U M O W A   D Z I E R Ż A W Y

/ p r o j e k t   u m o w y /

zawarta w dniu .................................. w Częstochowie pomiędzy:

WOJEWÓDZKIM SZPITALEM SPECJALISTYCZNYM IM. NAJŚWIĘTSZEJ MARYI PANNY 

UL. BIALSKA 104/118, 42-200 CZĘSTOCHOWA, wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego Sądu Rejonowego w Częstochowie, XVII Wydział Gospodarczy pod numerem KRS: 0000003907, NIP 573-22-99-604, REGON: 001281053, zwanym dalej ZAMAWIAJĄCYM, reprezentowanym przez:

Dyrektora – Dariusza Kaczmarka

 zwanym w dalszej części umowy Wydzierżawiającym 

a
……………………………………………………………………………………………………………………….
wpisanym do rejestru przedsiębiorców w Sądzie Rejonowym w ………………………….. Wydział Gospodarczy nr KRS ………………. (zał.1), NIP ……………… Regon ………………………. reprezentowanym przez:

…………………………………………………………………………………………………………………….
 zwanym dalej Dzierżawcą 
Na podstawie przeprowadzonego pisemnego przetargu nieograniczonego przeprowadzonego, zgodnie  z uchwałą nr 2232/288/V/2018r. w sprawie przyjęcia Zasad gospodarowania aktywami trwałymi samodzielnych publicznych zakładów opieki zdrowotnej, dla których podmiotem tworzącym jest Województwo Śląskie oraz w  oparciu  o pozytywną opinię wyrażoną w formie Uchwały Rady Społecznej Szpitala nr 1209/2018 z dnia 10 kwietnia 2018r. oraz Uchwały Nr V/55/14/2018 z dnia 25 czerwca 2018r Sejmiku Województwa Śląskiego zostaje zawarta umowa  o następującej treści:
§ 1. 
1. Wydzierżawiający oświadcza, że posiada prawo do dysponowania nieruchomością będącą przedmiotem niniejszej umowy położoną w Częstochowie przy Alei Niepodległości 32,      KW CZC1C/00083104/6, obejmującej działkę nr 32, obręb 0314,314. 

2. Dzierżawca oświadcza, że jest mu znany stan prawny i stan techniczny budynków wymienionych w § 2 i nie wnosi do niego zastrzeżeń.

3. Dzierżawca oświadcza, że posiada odpowiednie zasoby techniczne, finansowe oraz posiada właściwą wiedzę umożliwiającą prawidłowe i terminowe wykonywanie umowy 

4. Dzierżawca oświadcza, że przedmiot dzierżawy określony w § 1pkt 1  będzie wykorzystywał zgodnie ze złożoną ofertą, w sposób zgodny z zasadami współżycia społecznego, a działalność tam prowadzona nie będzie konkurencyjna dla głównej działalności Wydzierżawiającego.

5. Dzierżawca oświadcza, że otrzymał wszelkie informacje, dane i wyjaśnienia, których zażądał i które umożliwiają mu podjęcie dobrze rozważonej decyzji o zawarciu niniejszej umowy.

§ 2.
1. Wydzierżawiający z dniem………………………. 2018 r. przekaże w dzierżawa nieruchomość  o całkowitej powierzchni  gruntu 1625 m2, zabudowany w części powierzchni budynkiem w zabudowie wolnostojącej, trzykondygnacyjnym, niepodpiwniczonym, wraz z wolną powierzchnię znajdującego się na tej działce budynku tj. 1384,82 m² Jest to powierzchnia użytkowa całego budynku tj. 1522,82 m² z wyłączeniem lokali zajmowanych przez Aptekę oraz serwis aparatów słuchowych MYTONE, których łączna powierzchnia wynosi 137,18 m² 

2. Przekazanie przedmiotu dzierżawy będzie zostanie udokumentowane protokołem zdawczo-odbiorczym podpisanym przez obie strony, według stanu na dzień …....................................

3. Działalność prowadzona przez Dzierżawcę będzie polegała na …...........................................
§ 3.
Strony zawierają niniejszą umowę na okres 10 lat tj. od dnia……………………r. do dnia ……………….… r.

§ 4.
1. Dzierżawca nie ma prawa do dokonania przelewu i/lub przeniesienia swych praw i obowiązków wynikających z niniejszej umowy na rzecz jakiejkolwiek osoby. 

2. Zgody Wydzierżawiającego wymagają następujące czynności Dzierżawców: poddzierżawa, oraz oddanie nieruchomości lub jej części do odpłatnego lub bezpłatnego używania osobom trzecim. 

§ 5.
1. Dzierżawca zobowiązany jest do prowadzenia  przedmiocie umowy działalności podstawowej opieki zdrowotnej. Dzierżawca zobowiązany jest wskazać ewentualny inny przedmiot działalności jaki zamierza prowadzić w przedmiocie umowy.

2. Dzierżawca ma obowiązek prowadzenia form wspierających profilaktykę zdrowotną i wiedzy dotyczącej profilaktyki unikania zachorowań.

3. Wszelkie formy przeznaczenia budynku wymagać będą uprzedniej  zgody Wydzierżawiającego, a jaj brak spowoduje możliwość rozwiązania umowy przez Wydzierżawiającego w trybie natychmiastowym. 

4. Wyrażenie zgody przez Wydzierżawiającego, o której mowa w ust 3 niniejszego paragrafu wymaga dokonania ujawnienia przez Dzierżawcę  w stosownych rejestrach i ewidencjach danej działalności.

5. Brak ujawnienia może spowodować cofnięcie zgody przez Wydzierżawiającego. Dzierżawca poinformuje Wydzierżawiającego i przedłoży stosowne dokumenty potwierdzające zamiar ujawnienia. 
§6

1. Dzierżawca dokona we własnym zakresie konserwacji nieruchomości i napraw bieżących nieruchomości oraz jej części  oraz wszystkich urządzeń użytkowanych, znajdujących się na wyposażeniu nieruchomości 

2. Dzierżawca będzie dbał o zgodny z zasadami prawidłowej eksploatacji i zarządzeniami Wydzierżawiającego stan instalacji oraz urządzeń budynku.

3. W razie zalania, podpalenia, zniszczenia i innych zdarzeń wynikających ze złego użytkowania nieruchomości oraz nieruchomości sąsiednich szkody i następstwa z tych działań stanowiących ich pośrednie i bezpośrednie skutki, koszty takich zdarzeń w tym roszczenia Wydzierżawiającego oraz osób trzecich ponosi Dzierżawca. 

4. Dzierżawca został poinformowani o miejscach gdzie znajdują się zawory odcinające gaz, prąd, wodę. Dzierżawca zapoznali się z instrukcjami i regulaminem obsługi urządzeń zamontowanych na nieruchomości. 

5. Ewentualne planowanie przez Dzierżawcę adaptacje budowlane czy przebudowa pomieszczeń muszą być uzgodnione z Wydzierżawiającym i wymagają jego pisemnej zgody.
6. Obowiązki dzierżawcy dotyczą całego budynku i nie są wyłączone co do urządzeń lub ich części wykorzystywanych przez innych Dzierżawców lub Najemców

7. Dzierżawca ma obowiązek pełnego poszanowania praw i obowiązków innych Dzierżawców lub Najemców w tym prawa do wykorzystywania przez te podmioty oraz ich klientów części nieruchomości zajmowanych lub wykorzystywanych w chwili zawarcia umowy 
§ 7. 

1. Strony zgodnie ustalają miesięczną stawkę opłat czynszu płaconego tytułem dzierżawy budynku wraz z gruntem w wysokości …………zł netto obliczanego jako iloczyn 1348,82 m² x …...........  zł miesięcznie czyli zaproponowana w ofercie stawka czynszu. Czynsz z tego tytułu płacony będzie od momentu przekazania nieruchomości protokołem zdawczo – odbiorczym. Kwota czynszu będzie każdorazowo powiększona o podatek VAT, ustalony według obowiązującej stawki, która w dniu zawarcia umowy wynosi 23%.

2. Kwota czynszu będzie co roku zwiększana o wskaźnik wynikający z obwieszczenia Prezesa  Głównego Urzędu Statystycznego w przedmiocie wartości wskaźnika inflacji dla poprzedniego roku kalendarzowego poczynając i przeliczana w marcu co roku od 2020 przyjmując od marca tego roku, wartość czynszu powiększoną o wartość inflacji za rok 2019 i w podobny sposób czyniona każdego następnego roku. 

3. Do kwoty czynszu doliczane będą podatki od nieruchomości, w szczególności podatek od gruntów i od budynków związanych z udzielaniem świadczeń zdrowotnych w rozumieniu przepisów o działalności leczniczej zajętych przez podmioty udzielające tych świadczeń. Podatki od nieruchomości będą naliczane zgodnie z obowiązującymi stawkami wynikającymi z powszechnie obowiązujących przepisów. Podatek od nieruchomości - wysokość podatku od nieruchomości obliczana jest zgodnie z decyzją otrzymaną przez Wydzierżawiającego od właściwych organów samorządu lokalnego w stawce i sposobie obliczania wynikającym z właściwych przepisów. 

4. Wszelkie zmiany wysokości czynszu, z wyłączeniem wskazanej w ust. 2 powyżej, wymagają formy pisemnej poprzez wprowadzenie aneksu do umowy podpisanego przez obie strony.

5. Dzierżawca zobowiązany jest do zapłaty czynszu dzierżawy wraz z podatkami od nieruchomości i gruntów  do dnia 15 – go każdego miesiąca z góry na konto Wydzierżawiającego wskazane na fakturze. Z tytułu opóźnienia w zapłacie faktury Dzierżawca zapłaci odsetki ustawowe przewidziane w ustawie o transakcjach handlowych.

6. Dzierżawca zobowiązany jest do zapłaty kosztów związanych z korzystaniem z obiektu do dnia 15-go każdego miesiąca z dołu na konto Wydzierżawiającego wskazane na fakturze wystawianej na początku każdego miesiąca. Z tytułu opóźnienia w zapłacie faktury Dzierżawca uiści odsetki ustawowe przewidziane w ustawie o transakcjach handlowych.

7. Dzierżawca jest zobowiązany posiadać ubezpieczenie OC budynków oraz dla całej prowadzonej działalności i prac budowlanych obejmujące ryzyka związane z podaną działalnością oraz ruchem przedsiębiorstwa Dzierżawcy opiewające na możliwość jednorazowej wypłaty rekompensaty uszczerbku w kwocie 2 500 000 zł., dwa miliony pięćset tysięcy złotych. W sytuacji gdy Dzierżawca nie będzie miał opisanego powyżej ubezpieczenia umowa może być rozwiązana w każdym czasie bez wypowiedzenia, przy czym Dzierżawca będzie musiał z góry uiścić całość czynszu wynikającego z niniejszej umowy do końca okresu, na który umowa została zawarta. 

§ 8.
1. Dzierżawca zobowiązuje się do płacenia, oprócz miesięcznego czynszu określonego  w § 5 niniejszej umowy, opłat dodatkowych, tj.:

a. kosztów ubezpieczenia przedmiotu umowy od następstw zdarzeń losowych oraz posiadania przez Dzierżawcę ubezpieczenia od  odpowiedzialności cywilnej samoistnego posiadacza, przy czym suma ubezpieczenia na wszystkie zdarzenia i na jedno zdarzenie nie mniejsza niż 2,5mln  zł (dwa miliony pięćset tysięcy złotych) w okresie ubezpieczenia, 
b. obciążeń publicznych dotyczących przedmiotu dzierżawy oraz innych należności związanych z jego eksploatacją i użytkowaniem,
c. kosztów wynikających z prac budowlanych dotyczących budynku, 
d. kosztów utrzymania budynku,
2. Dzierżawca zobowiązuje się do:

a. ponoszenia opłat eksploatacyjnych wynikających ze zużycia wszelkich mediów i opłat z tym związanych wg stawek przyjętych przez  Wydzierżawiającego. Na odbiór i utylizację odpadów komunalnych i medycznych Dzierżawca winien zawrzeć stosowne umowy we własnym zakresie,

b. przekazywania Wydzierżawiającemu kopii polis w ciągu 7 dni od ich zawarcia, w przypadku opłat ratalnych – kopii dowodów zapłaty kolejnych rat,

c. uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wydzierżawiającego na przeprowadzenie robót budowlanych, adaptacyjnych w tym  na wymianę lub modernizację instalacji wewnętrznych i zewnętrznych. Związane z ww. pracami koszty i ryzyko ponosi Dzierżawca bez możliwości odliczenia od wysokości miesięcznego czynszu lub innych opłat,

d. przestrzegania aktualnie obowiązujących przepisów, a w szczególności ustawy Prawo budowlane, przepisów sanitarnych, porządkowych, p/poż oraz przepisów dotyczących geodezyjnej ewidencji i uzgadniania dokumentacji projektowych sieci uzbrojenia terenu, 

e. utrzymania w należytym stanie budynków i innych urządzeń znajdujących się na nieruchomości oraz dokonywania własnym kosztem remontów niezbędnych do zachowania ich w stanie nie pogorszonym przez cały czas obowiązywania umowy. Dotyczy to również usuwania usterek i nieprawidłowości stwierdzonych podczas obowiązkowych przeglądów budynków wymaganych obowiązującymi przepisami. Przeprowadzanie przeglądów wymaganych przepisami stanowi obowiązek Wydzierżawiającego natomiast usuwanie usterek jest obowiązkiem i kosztem Dzierżawcy. Dotyczy to również wniosków i decyzji pokontrolnych uprawnionych instytucji (Państwowa Straż Pożarna, Państwowa Inspekcja Sanitarna i inne.). Dzierżawca zobowiązany jest udostępnić Wydzierżawiającemu przedmiot umowy celem przeprowadzenia stosownych przeglądów. O terminie tych czynności Wydzierżawiający poinformuje Dzierżawcę z 3 dniowym wyprzedzeniem.

f. dbanie o niezabudowaną część nieruchomości w tym wykonywanie prac zapewniających bezpieczeństwo, wysoki estetyzm oraz funkcjonalne cechy nieruchomości obejmuje to poza wykonywaniem prac budowlanych i adaptacyjnych również działania polegające na usuwaniu wody, śniegu, lodu oraz wszelkich zanieczyszczeń które znalazły się na nieruchomości niezależnie od sposobu ich powstania 

g. utrzymania istniejącego drzewostanu, a w przypadku konieczności usunięcia drzew lub krzewów, uzyskania pisemnej zgody Wydzierżawiającego i wymaganej prawem ochrony środowiska .

h. uzyskania pisemnej zgody Wydzierżawiającego na wzniesienie na nieruchomości jakichkolwiek obiektów, również o charakterze tymczasowym.

i. Dzierżawca jest zobowiązany do uiszczenia w terminie 7 dni pod rygorem rozwiązania umowy w trybie natychmiastowym ,,kaucji umownej” w wysokości sumy dwukrotnej wartości  czynszu dzierżawy tj. w kwocie ….. na poczet zabezpieczenia ewentualnych roszczeń przysługujących Wydzierżawiającemu od Dzierżawcy z tytułu niniejszej umowy. Wpłacone wadium zaliczane jest na poczet kaucji.

j. Jeśli Dzierżawca, pomimo ustalonego terminu płatności, nie dokona zapłaty należności z tytułu niniejszej umowy, Wydzierżawiającego służy prawo zaspokojenia swoich roszczeń  z kwoty wpłaconej przez Dzierżawcę kaucji już następnego dnia po upływie terminu płatności. O fakcie zaliczenia części albo całości kaucji na zaspokojenie roszczeń Wydzierżawiającego, Dzierżawca  zostanie niezwłocznie zawiadomiony na piśmie i jednocześnie  wezwany, do wpłaty kwoty równej kwocie, o jaką pomniejszona została kaucja na skutek dokonanego przez Wydzierżawiającego zaliczenia - w terminie 14 dni od dnia otrzymania  takiego wezwania. W razie opóźnienia w uzupełnieniu wysokości kaucji do pierwotnej wysokości Wydzierżawiający naliczać będzie odsetki ustawowe.

k. Dzierżawca wpłaci kaucję  na numer rachunku bankowego szpitala m BANK o/Częstochowa 47 1140 1889 0000 2254 2200 1004 z dopiskiem: Kaucja do umowy  dzierżawy na czas oznaczony 10 lat części nieruchomości położonej w Częstochowie przy Alei Niepodległości 32, tj. działki gruntu nr 32 o powierzchni 1625 m² oraz wolnej powierzchni znajdującego się na działce budynku, tj. 1348,82 m², z przeznaczeniem na prowadzenie działalności leczniczej w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej, nazwa oferenta)”, Wpłacona przez Dzierżawcę kaucja nie podlega oprocentowaniu ani waloryzacji. Wydzierżawiający zwróci Dzierżawcy niewykorzystaną kwotę kaucji w terminie 30 dni po rozwiązaniu albo wygaśnięciu niniejszej umowy.

 § 9.

1. Na początku każdego roku, w terminie do 30 stycznia każdego roku kalendarzowego, przy czym w ciągu pierwszego roku trwania umowy w terminie 3 miesięcy od daty jej zawarcia Dzierżawca przedstawi Wydzierżawiającemu do weryfikacji plan inwestycji i planowanych remontów przewidzianych w okresie roku kalendarzowego obejmujący wykonanie nakładów na nieruchomości.
2. Plan przewidziany w punkcie 1 niniejszego paragrafu będzie zawierał projekt lub plan funkcjonalno użytkowy, zawsze będzie zawierał kosztorys wraz z przedmiarem wykonywanych robót oraz terminarzem realizacyjnym, sporządzone przez osoby mające odpowiednie uprawnienia konstrukcyjne, budowlane, projektowe.
3. Plan przewidziany w punkcie 1 niniejszego paragrafu może być realizowany po upływie okresu wskazanego w punkcie 4 niniejszego paragrafu.
4. Wydzierżawiający ma prawo do wniesienia sprzeciwu od planu lub sposobu realizacji inwestycji w terminie 30 dni od chwili otrzymania planu inwestycji w całości. W przypadku wniesienia przez Wydzierżawiającego sprzeciwu w całości lub co do jakiejkolwiek części podjęcie przez Dzierżawcę prac będzie możliwe po uzyskaniu akceptacji od Wydzierżawiającego. W sytuacji zgłoszenia sprzeciwu przez Wydzierżawiającego okres pomiędzy wyrażeniem przez Wydzierżawiającego sprzeciwu a podjęciem prac uważa się za opóźnienie Dzierżawcy obciążające go obowiązkiem zapłaty kary umownej.  
5. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do kontrolowania bieżącego wykonania przez Dzierżawcę prac w tym zobowiązuje Dzierżawcę treścią niniejszej umowy do zawarcia stosownych umów dotyczących przygotowania inwestycji, realizacji inwestycji, nadzoru inwestorskiego oraz bezpieczeństwa i higieny pracy z podmiotami wskazanymi przez Wydzierżawiającego. Powyższy zapis odnosi się również do dalszych podmiotów mających status podwykonawców lub realizujących prace.

6. Dzierżawca ma obowiązek uzyskania akceptacji i opinii organów administracyjnych w sytuacji gdy jest to niezbędne dla rozpoczęcia lub wykonywania działalności medycznej spoczywa wyłącznie na Dzierżawcy.

7. Dzierżawca jest zobowiązany, a w sytuacji gdy jest to niezbędne działając na podstawie właściwego pełnomocnictwa, uzyskać stosowne decyzje, zgody lub opinie związane z prowadzeniem prac, zmianami w obrębie nieruchomości będącej przedmiotem umowy, przygotowaniem, realizacją zakończeniem procesu inwestycyjnego umożliwiającego korzystanie z nieruchomości. 

§ 10.

Niezgodne z umową, przepisami prawa lub przyjętym planem przewidzianym w punkcie 1 paragrafu § 9 umowy działania Dzierżawcy jak również za nieterminową realizacje planu Wydzierżawiający może domagać się od Dzierżawcy oraz osób przyjętych przez Dzierżawcę do wykonywania planu kary umownej w kwocie 2000 zł dziennie. W sytuacji gdy działanie objęte niniejszym paragrafem wytworzyło stan niezgodny z umową, przepisami prawa lub przyjętym planem przewidzianym w punkcie 1 paragrafu § 9 umowy Wydzierżawiający będzie mógł domagać się kary umownej do chwili pełnego usunięcia stanu niezgodnego z umową, przepisami prawa lub przyjętym planem przewidzianym w punkcie 1 paragrafu § 9 umowy lub jego skutków. Kara ta nie wyklucza dochodzenia przez Wydzierżawiającego odszkodowania na zasadach ogólnych bez możliwości potrącenia kary umownej z odszkodowania.  W tym zakresie Dzierżawca zobowiązuje się wprowadzić odpowiedni zapis do umów i porozumień zawieranych z osobami trzecimi przybranymi do realizacji umowy.

§ 11.

1. Dzierżawca na własny koszt i przy użyciu własnych sił i środków wykona adaptacje, prace budowlane zgodnie z procedurą przyjęta w paragrafie 9. 

2. Dzierżawca na własny koszt uzyska wszystkie niezbędne pozwolenia, zezwolenia, opinie i badania na prowadzenie swojej działalności, a odpowiednie dokumenty przedłoży Wydzierżawiającemu do wglądu. W czasie oczekiwania na w/w dokumenty Dzierżawca nie jest zwolniony z obowiązku wnoszenia należności czynszowych za dzierżawa nieruchomości gruntowej.

3. Dzierżawca zobowiązuje się wykonywać prace budowlane zgodnie z zatwierdzoną przez Wydzierżawiającego dokumentacją techniczną dotyczącą przystosowania budynków do prowadzenia określonej w umowie działalności.

4. Dzierżawca zobowiązuje się jednocześnie do przestrzegania wszystkich obowiązków w zakresie kierowania robotami oraz właściwego nadzoru nad ich wykonanie. 

5. Dzierżawca zobowiązuje się prowadzić prace adaptacyjne zgodnie ze sztuką budowlaną, w sposób ciągły, przestrzegać przepisów BHP i ppoż.

6. Dzierżawca ponosi wszelką odpowiedzialność za bezpieczeństwo pracowników i osób postronnych dla zdarzeń wynikających z prowadzenia robót budowlanych i remontowych dotyczących wynajmowanej nieruchomości. 
7. Dzierżawca ponosi pełną odpowiedzialność wobec osób trzecich za wykorzystywanie budynku w czasie trwania umowy i zobowiązuje się w tym zakresie zwolnić Wydzierżawiającego z wszelkich roszczeń dotyczących odpowiedzialności związanej z posiadaniem i wykorzystywaniem budynku,
8. Dzierżawca zobowiązuje się do dokonywania napraw, konserwacji i remontów bieżących budynków, maszyn i urządzeń wchodzących w skład przedmiotu dzierżawy na swój koszt i ryzyko bez możliwości dochodzenia zwrotu tych należności w przyszłości od Wydzierżawiającego.  

9. W czasie trwania umowy Dzierżawca jest zobowiązany do utrzymania i użytkowania obiektu zgodnie z zasadami wynikającymi z ustawy Prawo Budowlane.

10. Dzierżawca zobowiązuje się do utrzymania (na swój koszt) w stanie nie pogorszonym budynków jak również ogrodzenia, placów, ścieżek spacerowych, dróg wewnętrznych, ławek, koszy, lamp ulicznych, trawników, krzewów i drzewostanu znajdującego się na działce gruntu będącego przedmiotem umowy.
11.  Środki wydatkowane przez Dzierżawcę na prowadzenie prac budowlanych, adaptację, modernizację, utrzymanie nieruchomości lub jakiekolwiek nakłady nie będą podlegały rozliczeniu w czasie trwania umowy ani też po jej zakończeniu.

12. Wydzierżawiający z chwilą wykonania prac budowlanych, adaptacji, modernizacji lub jakiekolwiek nakładów lub zmian staje się ich właścicielem

§ 12.
Dzierżawca nie może oddać przedmiotu niniejszej umowy osobom trzecim w ramach odpłatnej umowy, w tym najmu oraz dzierżawy, umowy nieodpłatnej lub bez umowy. 

§ 13.
Dzierżawca zobowiązuje się utrzymać na własny koszt przedmiot dzierżawy przez okres trwania niniejszej umowy w taki sposób, aby jego poszczególne składniki nie uległy pogorszeniu.

§ 14.
Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo kontroli stanu technicznego przedmiotu dzierżawy oraz wykonania postanowień umowy w każdym czasie. 
§ 15.
1. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do rozwiązania niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, jeżeli Dzierżawca:

a. zalega  z opłatą za czynsz lub media w kwocie 15 000zł 

b. narusza  postanowienia  niniejszej umowy, pomimo pisemnego wezwania do zaprzestania naruszani i upływu terminu dodatkowego na zaprzestanie naruszeń. 

c. nie zawarł umowy ubezpieczenia przedmiotu dzierżawy lub nie uiścił raty zapłaty za polisę ubezpieczeniową;

d. nie przedłożył planu prac przewidzianego w paragrafie 7 

e. w sposób niewłaściwy realizuje prace konserwacyjne, budowlane 

f. pozostaje w sporze z osobą trzecią co do sposobu wykorzystywania nieruchomości stanowiącej przedmiot umowy   

g. nie utrzymuje przedmiotu dzierżawy w stanie nie pogorszonym, pomimo pisemnego wezwania do zaprzestania naruszeń. 

h. użytkuje przedmiot dzierżawy niezgodnie z umową lub przeznaczeniem, w tym:

dopuszcza się powstania szkód lub niszczy urządzenia w budynku i mimo upomnienia nie przestaje go używać w taki sposób, lub zaniedbuje lokal do tego stopnia, że zostaje on narażony na zniszczenie,

i. nie rozpocznie prac adaptacyjnych przed upływem 4 miesięcy od daty zawarcia umowy, o których mowa w § 7 umowy

j. oddał do używania przedmiot umowy ( na podstawie jakiejkolwiek umowy lub bezumownie)  osobie trzeciej.

k. Działa wbrew istotnym interesom Wydzierżawiającego, prowadzi działalności niezgodną z prawem, prowadzi działalność która może wpłynąć w społecznym odbiorze negatywnie na Wydzierżawiającego 

2. Wypowiedzenie lub rozwiązanie umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności. 

    § 16.

1. Po zakończeniu dzierżawy, Dzierżawca zwróci Wydzierżawiającemu przedmiot dzierżawy w stanie nie pogorszonym. Nakłady poczynione przez Dzierżawcę w celu ulepszenia, modernizacji przedmiotu dzierżawy przechodzą nieodpłatnie na Wydzierżawiającego. Nakłady poniesione przez Dzierżawcę skutkujące podniesieniem wartości nieruchomości nie podlegają rozliczeniu po rozwiązaniu niniejszej umowy dzierżawy.

2. W momencie przekazania oraz zwrotu przedmiotu dzierżawy w obecności stron sporządza się protokół zdawczo-odbiorczy, opisujący jego stan techniczny.

3. Dzierżawca zobowiązuje się przekazać przedmiot dzierżawy protokołem zdawczo- odbiorczym, do dnia ustania umowy dzierżawy, a w przypadku rozwiązania  umowy dzierżawy bez zachowania terminu wypowiedzenia umowy w ciągu 14 dni od daty ustania stosunku dzierżawy,

4. W przypadku opuszczenia przedmiotu dzierżawy przez Dzierżawcę bez protokolarnego przekazania nieruchomości Wydzierżawiającemu, Wydzierżawiający ma prawo jednostronnego przejęcia nieruchomości, po uprzednim powiadomieniu Dzierżawcy na piśmie o wyznaczonym terminie przejęcia. 

5. W przypadku gdy Dzierżawca nie zda do dyspozycji Wydzierżawiającego nieruchomości po zakończeniu umowy dzierżawy, zobowiązany jest do zapłaty Wydzierżawiającemu odszkodowanie za bezumowne korzystanie  z nieruchomości w wysokości, nie mniej niż 300% stawki czynszu dzierżawy. Część miesiąca liczy się za cały miesiąc. 

6. Terminem zakończenia inwestycji (tj. wykonania prac adaptacyjnych zgodnie z zaakceptowanym przez Wydzierżawiającego projektem) jest data podpisania protokołu odbioru prac przez strony. Podpisany przez Strony protokół zawierający kwotę poniesionych nakładów stanowi podstawę do rozliczenia inwestycji pomiędzy stronami. Dzierżawca nie może domagać się zwrotu nakładów inwestycji niezakończonej.

7. Jeżeli Dzierżawca zmienił lub ulepszył przedmiot dzierżawy bez uzyskania wymaganej zgody, Wydzierżawiający może według swojego wyboru albo zatrzymać nieodpłatnie ulepszenia albo żądać przywrócenia do stanu poprzedniego.

§17
1. Dzierżawca jest zobowiązany przestrzegać Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady Europy (UE) z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE Ogólne rozporządzenie o danych osobowych) RODO.
2. Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności za jakiekolwiek szkody powstałe w wyniku awarii sieci i innych urządzeń znajdujących się na nieruchomości, jeżeli awaria nie powstanie z jego winy.
3. Klauzula informacyjna dla Wykonawców – załącznik nr 1 do umowy.

4. Oświadczenie o mechanizmie podzielnej płatności – załącznik nr 1 do projektu umowy.

 § 18.
1. Wszelkie koszty związane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Dzierżawca.

2. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie właściwe przepisy kodeksu cywilnego. 
3. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają dla swej ważności zachowania formy pisemnej jako aneks podpisany przez obie strony.

4. Osobami wskazanymi do kontaktów:

a. ze strony Wydzierżawiającego są:

……………………………...nr tel………………

……………………………...nr tel………………

b. ze strony Dzierżawcy  są:

……………………………...nr tel………………

……………………………...nr tel………………

5. Spory powstałe na tle realizacji niniejszej umowy będą rozstrzygane polubownie w drodze negocjacji, w razie braku porozumienia Stron Sądem właściwym do ich rozstrzygnięcia będzie Sąd właściwy miejscowo dla siedziby Wydzierżawiającego. 

6. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.
7. Ogłoszenie dotyczące przetargu nieograniczonego na dzierżawę części nieruchomości której dotyczy niniejsza umowa oraz oferta wraz z załącznikami stanowią integralną część umowy.

WYDZIERŻAWIAJĄCY
DZIERŻAWCA

