SZCZEGÓŁOWE WARUNKI PRZETARGU – PAKIET NR 1
 I.   Informacje o przedmiocie najmu. 

1. Przedmiotem przetargu jest najem powierzchni 220,55 m² zlokalizowanej w Wojewódzkim Szpitalu Specjalistycznym im. NMP w Częstochowie przy ulicy Bialskiej 104/118 w budynku Zakładu Patomorfologii na działce oznaczonej numerem geodezyjnym 46 (KW CZ1C/00078308/8) z przeznaczeniem na potrzeby prowadzenia zajęć dydaktycznych.
2. Najem obejmuje następujące pomieszczenia Zakładu Patomorfologii:
1) sala sekcyjna wyposażona w jeden stół sekcyjny, o powierzchni 44,71 m2,
2) śluzy brudna i czysta o łącznej powierzchni 18,49 m2, przy czym Najemca będzie korzystał na zasadach wyłączności z pomieszczeń określonych w punktach 1 i 2 niniejszego ustępu w każdy poniedziałek w godzinach od 8.00 do 20.00 i w każdą środę w godzinach od 8.00 do 20.00,
3) sala seminaryjna (debrefingowa) o powierzchni 20,02 m2 wyposażona w instalacje umożliwiające podłączenie rzutnika, telewizora i komputerów,
4) pokój pracowników o powierzchni 12,77 m² wraz z przedsionkami o powierzchni 4,22 m² i 5,90 m²,
5) szatnie damska i męska z sanitariatami o łącznej powierzchni 53,16 m²,

6) magazyn formalinowy o powierzchni 61,28 m², przy czym Najemca jest uprawniony do wyłącznego korzystania z pomieszczeń określonych w punktach 3 – 6 niniejszego ustępu bez jakichkolwiek ograniczeń.
7) W ramach korzystania z Przedmiotu Najmu Najemca jest również uprawniony do korzystania bez ograniczeń z windy towarowej z poziomu piwnicznego do poziomu parteru oraz z miejsc parkingowych w ilości 5. Załącznik nr 1 do umowy wskazuje usytuowanie Przedmiotu Najmu i jest integralną częścią umowy.
3. Przedmiot najmu można oglądać po uprzednim uzgodnieniu terminu z Wynajmującym .
4. Dodatkowe informacje o przedmiocie najmu można uzyskać pod nr tel.   34/ 367 3604 lub  34/ 367 3422.
  II.  Stawka wywoławcza

1. Stawka wywoławcza czynszu 1m²/ miesięcznie wynosi: 30,50 zł + 23% VAT.
2. Stawka czynszu nie obejmuje ponoszonych przez przyszłego najemcę kosztów związanych z korzystaniem z obiektu, takich jak: energia elektryczna, co, woda ciepła i zimna, odprowadzanie ścieków, wywóz odpadów.
3. Zaoferowana stawka czynszu musi być wyższa od stawki wywoławczej.

III. Kaucja gwarancyjna 
1.  Tytułem należytego zabezpieczenia wykonania umowy dzierżawy Oferent winien wnieść kaucję gwarancyjną w wysokości 2 500,00  (dwa tysiące pięćset ) zł,  na konto Wynajmującego: BRE Oddział Częstochowa 47 1140 1889 0000 2254 2200 1004.

2. Kserokopię dokumentu potwierdzającego wpłatę kaucji gwarancyjnej należy dołączyć do oferty.
3. Kaucja zostanie zwrócona po okresie dwóch miesięcy należytego wywiązywania się z warunków umowy.
4. Kaucja gwarancyjna przepada na rzecz Wynajmującego w przypadku, gdy Oferent, który wygrał przetarg:
a) Odmówił podpisania umowy na warunkach określonych w ofercie,
b) Zawarcie umowy stało się niemożliwe z przyczyn leżących po stronie Oferenta.
IV. Miejsce i termin składania ofert

Wojewódzki Szpital Specjalistyczny im. NMP w Częstochowie, ul. Bialska 104/118,Kancelaria-pawilon „D” do dnia 18.10.2022 r. do godz. 11 45 w zamkniętej kopercie z napisem: „Przetarg nieograniczony, najem powierzchni-pakiet nr1 ”  z podaniem nazwy i adresu Oferenta. 
     V.  Otwarcie ofert: 

Otwarcie ofert przetargowych odbędzie się w dniu 18.10.2022 r. o godz.12.00                          w Wojewódzkim Szpitalu Specjalistycznym  im. NMP w Częstochowie, ul. Bialska, pok. 3.29, Pawilon D II piętro.

VI. Wymagane dokumenty oraz sposób przygotowania oferty.

1. Oferta winna zawierać następujące dokumenty: 

a) Aktualny wypis z rejestru handlowego lub zaświadczenie o prowadzeniu działalności gospodarczej.
b) Zaświadczenie o numerze identyfikacyjnym REGON.
c) Decyzje w sprawie nadania numeru identyfikacji podatkowej NIP.
d) Kserokopię dokumentu potwierdzającego wpłatę kaucji gwarancyjnej.
e) Oświadczenie, że oferent posiada wiedzę, doświadczenie oraz uprawnienia niezbędne do prowadzenia działalności objętej przedmiotem przetargu.

f) W przypadku, gdy oferent jest lub był Najemcą (Dzierżawcą) lokalu lub powierzchni użytkowej na terenie Szpitala, zobowiązany jest złożyć zaświadczenie z potwierdzeniem z działu księgowości Szpitala o nie zaleganiu z płatnościami czynszowymi na rzecz Szpitala.

2. Oferta powinna zawierać, zgodnie z drukiem stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszych warunków:

a) Nazwę i adres oferenta,

b) Proponowaną miesięczną stawkę czynszu,

c) Podpis oferenta lub osoby upoważnionej do występowania w jego imieniu,

d) Datę sporządzenia oferty.

3. Jeżeli na etapie badania ofert okaże się, że oferta nie zawiera wymaganych w pkt.VI.1 dokumentów, Wynajmujący może wezwać oferenta do uzupełnienia brakujących dokumentów. Ofertę należy uzupełnić w terminie 3 dni od otrzymania wezwania. Jeżeli oferent nie uzupełni oferty w wyznaczonym terminie będzie to skutkować odrzuceniem oferty.

4. Oferent może złożyć tylko jedną ofertę na dany przedmiot postępowania przetargowego. Złożenie więcej niż jednej oferty na ten sam przedmiot przetargu, będzie skutkować odrzuceniem oferty bez wzywania do jej uzupełnienia.

5. Oferta winna być złożona z zamkniętej (zaklejonej) kopercie uniemożliwiającej jej przedwczesne otwarcie.

6. Ofertę należy sporządzić w języku polskim na maszynie do pisania, komputerze lub nieścieralnym atramentem. Dokumenty sporządzone w języku obcym muszą być składane wraz z poświadczonym przez Oferenta, tłumaczeniem przysięgłym na język polski.

7. W przypadku składania dokumentów w formie kopii, muszą one być poświadczone „za zgodność z oryginałem” przez upoważnion(ego)ych przedstawiciel(a)i Oferenta: 

· poświadczenie za zgodność z oryginałem winno być sporządzone w sposób umożliwiający identyfikację podpisu (np. wraz z imienną pieczątką osoby poświadczającej kopię dokumentu za zgodność z oryginałem), 

· w przypadku podpisywania oferty lub poświadczania za zgodność z oryginałem kopii dokumentów przez osob(ę)y nie wymienion(ą)e w dokumencie rejestracyjnym (ewidencyjnym) Oferenta, należy do oferty dołączyć stosowne pełnomocnictwo.

8. W przypadku udzielenia pełnomocnictwa, wymagana jest forma, rodzaj i zakres pełnomocnictwa właściwy do poszczególnych czynności. 

9. Oferent ma prawo najpóźniej w terminie składania ofert zastrzec informacje, które stanowią tajemnicę przedsiębiorstwa w rozumieniu przepisów o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji.
10. Oświadczenia i zaświadczenia stanowiące tajemnicę przedsiębiorstwa w rozumieniu przepisów ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji opatrzone klauzulą “zastrzeżone przez Oferenta” muszą być zapieczętowane w sposób gwarantujący zachowanie w poufności ich treści i nie mogą być trwale spięte z jawną ofertą.
11. Wynajmujący zaleca, aby każda zapisana strona oferty (wraz z załącznikami do oferty) była ponumerowana kolejnymi numerami.
12. Wynajmujący zaleca, aby oferta wraz z załącznikami była zestawiona w sposób uniemożliwiający jej samoistną dekompletację i aby zawierała spis treści wraz z wykazem załączników.

13. Wszelkie poprawki lub zmiany w tekście oferty (w tym załącznikach do oferty) muszą być parafowane (lub podpisane) własnoręcznie przez osob(ę)y podpisując(ą)e ofertę.

14. Oferta i załączniki do oferty (oświadczenia i dokumenty) muszą być podpisane przez upoważnion(ego)ych przedstawiciel(a)i Oferenta.

15. Oferent może wprowadzić zmiany, poprawki, modyfikacje i uzupełnienia do złożonej oferty pod warunkiem, że Wynajmujący otrzyma pisemne powiadomienie o wprowadzeniu zmian, poprawek itp. przed upływem terminu składania ofert.

16. Powiadomienie o wprowadzeniu zmian musi być złożone wg takich samych zasad jak składana oferta, z dopiskiem „ZMIANA”.

17. Koperty oznakowane dopiskiem „ZMIANA” zostaną otwarte przy otwieraniu oferty tego Oferenta, który wprowadził zmiany i po stwierdzeniu poprawności procedury dokonania zmian, zostaną one dołączone do oferty.

18. Oferent ma prawo przed upływem terminu składania ofert wycofać się                          z postępowania poprzez złożenie pisemnego powiadomienia (wg takich samych zasad jak wprowadzanie zmian i poprawek) z napisem na zewnętrznej kopercie „WYCOFANIE”.

19. Koperty oznakowane w ten sposób będą odczytywane w pierwszej kolejności. Po stwierdzeniu poprawności postępowania Oferenta w zakresie wycofania oferty, oferty wycofane nie będą odczytane.

20. Oferent związany będzie ofertą przez 30 dni licząc od daty otwarcia ofert.

21. Jedynym kryterium, jakie zastosuje Komisja przy wyborze ofert – będzie cena ofertowa.
22. W przypadku gdy Oferent który złożył najwyższą ofertę odmówi podpisania umowy najmu, umowa będzie podpisana z oferentem który złożył najkorzystniejszą ofertę z pozostałych.
23. W przypadku złożenia ofert równorzędnych Komisja zorganizuje dodatkowy przetarg ustny ograniczony do oferentów, którzy złożyli oferty równorzędne.

VII. Umowa

1. Oferent, który wygra przetarg zobowiązany będzie podpisać umowę najmu                 w ciągu 14 dni od daty ogłoszenia wyniku przetargu.

2. Umowa najmu zawarta zostanie z oferentem wyłonionym w drodze przetargu na czas oznaczony 6 lat.
3. Najemca w ramach zawartej umowy będzie zobowiązany dodatkowo płacić za media (energia elektryczna, co, woda ciepła i zimna, odprowadzanie ścieków, wywóz nieczystości ).

4. Wzór umowy stanowi załącznik nr 2 do niniejszych warunków.

     VIII. Unieważnienie oraz zmiana warunków przetargu

Wojewódzki Szpital Specjalistyczny im. NMP w Częstochowie, ul. Bialska 104/118 zastrzega sobie prawo do przesunięcia terminu składania ofert, modyfikacji treści materiałów przetargowych przed terminem składania ofert oraz unieważnienia przetargu bez podania przyczyny na każdym jego etapie.

Załącznik nr 1
___________________, dnia _______ 

Nazwa i adres Oferenta:

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

OFERTA

dla Wojewódzkiego Szpitala Specjalistycznego im. NMP w Częstochowie,  ul. Bialska 104/118
1. Nawiązując do ogłoszenia o pisemnym przetargu nieograniczonym na najem  powierzchni 220,55 m² zlokalizowanej w Wojewódzkim Szpitalu Specjalistycznym im. NMP w Częstochowie przy ulicy Bialskiej 104/118 w budynku Zakładu Anatomii Patologicznej na działce oznaczonej numerem geodezyjnym 46 (KW CZ1C/00078308/8) z przeznaczeniem na potrzeby prowadzenia zajęć dydaktycznych.  ,  oferuję miesięczną stawkę czynszu za najem 1m² powierzchni: 

netto: ___________________________________________________
słownie: _________________________________________________________
należny podatek VAT tj.: _________________________________________________________

słownie: _________________________________________________________

brutto : _________________________________________________________

słownie: _________________________________________________________

2. Stawka czynszu nie obejmuje ponoszonych kosztów związanych z korzystaniem z obiektu, takich jak: energia elektryczna, woda ciepła i zimna, odprowadzenie ścieków, co,  wywozu odpadów.
3. Okres najmu – czas oznaczony 6 lat.
4. Określenie rodzaju działalności jaka będzie prowadzona na wynajętej powierzchni: ……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
5. Oświadczam, że zapoznałem się z ogłoszeniem, szczegółowymi warunkami przetargu oraz wzorem umowy i akceptuje ich treść oraz nie wnoszę do nich żadnych zastrzeżeń.

6. Oświadczam, że zapoznałem się z przedmiotem najmu, warunkami najmu i nie wnoszę do nich zastrzeżeń.

7. Oświadczam, że uważam się za związanego niniejszą ofertą na okres 30 dni licząc od daty otwarcia oferty.

8. Załącznikami do niniejszej oferty są:

a) _________________________

b) _________________________

c) _________________________

 

                                                               __________________________________
podpis oferenta

lub osób uprawnionych do występowania        w jego imieniu    
Załącznik Nr 2

Umowa Najmu
zawarta w dniu ..................... w Częstochowie pomiędzy:

· Wojewódzkim Szpitalem Specjalistycznym im. Najświętszej Maryi Panny w Częstochowie, ul. Bialska 104/118, 42-200 Częstochowa, NIP 573-22-99-604, reprezentowanym przez:

Pana Zbigniewa Bajkowskiego - Dyrektora
zwanym dalej WYNAJMUJĄCYM

a

· ……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………., reprezentowanym przez:

...............................................................................................................................................
zwanym dalej NAJEMCĄ

§ 1

1st PRZEDMIOT UMOWY
2nd Wynajmujący oświadcza, że jest nieodpłatnym użytkownikiem nieruchomości składającej się z działki oznaczonej numerem geodezyjnym 46 (KW C21C/00078308/8), położonej w Częstochowie przy ul. Bialskiej 104/118 oraz  budynku Zakładu Patomorfologii  szpitala, zabudowanego na w/w działce.

3rd Na podstawie niniejszej umowy Wynajmujący oddaje Najemcy, a Najemca przyjmuje do używania, w zakresie i na zasadach opisanych w niniejszej umowie, niżej wymienione pomieszczenia Zakładu Patomorfologii Wynajmującego, usytuowane w budynku szpitala, opisanym w ust. 1, i zwane w dalszej części umowy „Przedmiotem Najmu“:

1. sala sekcyjna wyposażona w jeden stół sekcyjny, o powierzchni 44,71 m2,
2. śluzy brudna i czysta o łącznej powierzchni 18,49 m², 
przy czym Najemca będzie korzystał na zasadach wyłączności z pomieszczeń określonych w punktach 1 i 2 niniejszego ustępu w każdy poniedziałek w godzinach od 8.00 do 20.00 i w każdą środę w godzinach od 8.00 do 20.00,

3. sala seminaryjna (debrefingowa) o powierzchni 20,02 m2 wyposażona w instalacje umożliwiające podłączenie rzutnika, telewizora i komputerów,

4. pokój pracowników o powierzchni 12,77 m2 wraz z przedsionkami o powierzchni 4,22 m2 i 5,90 m2,

5. szatnie damska i męska z sanitariatami o łącznej powierzchni  53,16 m2,

6. magazyn formalinowy o powierzchni 61,28 m2,

przy czym Najemca jest uprawniony do wyłącznego korzystania z pomieszczeń określonych w punktach 3 - 6 niniejszego ustępu bez jakichkolwiek ograniczeń.

3. W ramach korzystania z Przedmiotu Najmu Najemca jest również uprawniony do korzystania bez ograniczeń z windy towarowej z poziomu piwnicznego do poziomu parteru oraz z  miejsc parkingowych w ilości 4 . Załącznik nr 1 do umowy wskazuje usytuowanie Przedmiotu Najmu i jest integralną częścią niniejszej umowy.

4. W ramach niniejszej umowy Wynajmujący zapewnia Najemcy za odpłatnością  wywóz odpadów powstałych podczas korzystania z Przedmiotu Najmu.

5. Przedmiot Najmu wyposażony jest w sprawne instalacje: elektryczną, przeciwpożarową, informatyczną, wodno – kanalizacyjną, centralnego ogrzewania , wentylacji mechanicznej. Sposób rozliczenia z tytułu zużycia przez Najemcę energii elektrycznej, energii cieplnej, wody i ścieków, wywozu odpadów określa § 5 ust. 5 niniejszej umowy. 

6. Przedmiot Najmu będzie przez Najemcę wykorzystywany w celu prowadzenia zajęć dydaktycznych dla studentów kierunku lekarskiego Najemcy.

7. Najemca oświadcza, że znany mu jest stan techniczny Przedmiotu Najmu, że go przyjmuje i nie wnosi z tego tytułu żadnych zastrzeżeń, oraz że zobowiązuje się płacić określony w niniejszej umowie czynsz.

8. Najemca przyjmuje Przedmiot Najmu wraz z prawami oraz obowiązkami wynikającymi z niniejszej umowy oraz z obowiązujących przepisów prawa.

9. Wynajmujący oświadcza, że nie istnieją przeszkody prawne ani faktyczne dla zawarcia i wykonywania niniejszej Umowy, jest wyłącznie uprawnionym do swobodnego oddania Przedmiotu Najmu Najemcy do używania i nigdy nie były zawierane jakiekolwiek umowy czy wydawane jakiekolwiek orzeczenia utrudniające lub uniemożliwiające zawarcie niniejszej umowy.

10. Najemcy wolno oddać część lub całość Przedmiotu Najmu w podnajem lub do używania wyłącznie za uprzednią pisemną zgodą Wynajmującego. Wynajmujący uprawniony jest w każdym przypadku odmówić udzielenia takiej zgody lub uzależnić jej wydanie od spełnienia dodatkowych warunków.

§ 2

PRZEKAZANIE PRZEDMIOTU NAJMU

1st Wynajmujący przekaże Najemcy Przedmiot Najmu w dniu ..........................

2nd Przekazanie Przedmiotu Najmu nastąpi na podstawie podpisanego przez Strony protokołu odbioru, będącego integralną częścią niniejszej umowy, określającego wyposażenie oraz stan Przedmiotu Najmu w chwili jego przekazywania.

§ 3

PRACE ADAPTACYJNE

1st Wszelkie prace adaptacyjne Przedmiotu Najmu związane z potrzebami prowadzonej przez Najemcę działalności wymagają uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego. Zgoda Wynajmującego wydawana jest na podstawie przedstawionych przez Najemcę projektów adaptacji (opis i rysunki). Wynajmujący nie może odmówić powyższej zgody bez uzasadnionej przyczyny w sytuacji, kiedy planowane prace są zgodne z przeznaczeniem Przedmiotu Najmu oraz z ogólnym wyglądem powierzchni w budynku.

2nd Prace adaptacyjne Najemca przeprowadzi w profesjonalny sposób, nie powodując zniszczeń i zakłóceń w sąsiadujących nieruchomościach oraz z należytą starannością, na własny koszt i ryzyko.

3rd Wynajmujący wyraża zgodę na wyposażenie przez Najemcę pomieszczenia określonego w § 1 ust. 2 pkt 6 w komorę chłodniczą, basen formalinowy, wózek hydrauliczny, lodówkę oraz szafki do przechowywania preparatów, które to urządzenia, stanowiące własność Najemcy, zostaną przez Najemcę zabrane po zakończeniu obowiązywania niniejszej umowy.

§ 4

UPRAWNIENIA I OBOWIĄZKI NAJEMCY

1st Najemca obowiązany jest wykorzystywać Przedmiot Najmu zgodnie z jego funkcjonalnym przeznaczeniem i w celu określonym w § 1 ust. 6 umowy.

2nd Najemca obowiązany jest terminowo płacić Wynajmującemu umówiony czynsz.

3rd Przy wykonywaniu swojej działalności Najemca zobowiązany jest przestrzegać obowiązujących przepisów prawa, w szczególności przepisów przeciwpożarowych, sanitarnych oraz dotyczących ochrony środowiska. Najemca zobowiązuje się do uzyskania wszelkich wymaganych zezwoleń i stosowania się do wszystkich poleceń władz dotyczących jego działalności oraz zatrudnienia i odpowiedniego przeszkolenia personelu.

4th Najemca zobowiązany jest w szczególności do:

1) niedopuszczania do pogorszenia stanu Przedmiotu Najmu ponad granice normalnego zużycia;

2) zgodnego z przepisami utrzymania Przedmiotu Najmu i udostępnionych pomieszczeń, w szczególności w czystym stanie, oraz do ich zwrotu po rozwiązaniu umowy;

3) udostępnienia Wynajmującemu, w godzinach pracy Najemcy, Przedmiotu Najmu w celu przeprowadzenia przez Wynajmującego (lub osoby przez niego upoważnione) doraźnych kontroli stanu Przedmiotu Najmu. Wynajmujący zawiadomi Najemcę o zamiarze przeprowadzenia kontroli, telefonicznie lub pocztą elektroniczną na adres: ..................................., najpóźniej na 3 dni robocze przed jej planowaną datą;

4) usunięcia szkód w Przedmiocie Najmu spowodowanych przez Najemcę lub osoby, za które Najemca ponosi odpowiedzialność;

5) utrzymania czystości oraz właściwego stanu sanitarnego Przedmiotu Najmu;

6) konserwacji, naprawy i remontów drobnego osprzętu oraz podłóg i posadzek Przedmiotu Najmu.
7) Najemca zobowiązany jest do ubezpieczenia przedmiotu najmu w zakresie odpowiedzialności cywilnej i zdarzeń losowych.
5th Najemca ponosi wyłączną odpowiedzialność za szkody wynikające z jego działania lub zaniechania.

§ 5

CZYNSZ I INNE OPŁATY

1st Z tytułu niniejszej umowy Najemca płacić będzie na rzecz Wynajmującego miesięczny czynsz w wysokości 220,55 m² x ……… zł (słownie:  według stawki  zł/ m2. Kwota czynszu określona w ust. 1 zawiera  podatek VAT zgodnie z przepisami prawa obowiązującymi w dniu zawarcia umowy.

2nd Kwota czynszu przeliczana będzie wg wskaźnika inflacji ogłaszanego przez GUS jeden raz w roku, począwszy od 1 stycznia 2023r.

3rd Czynsz zawiera podatek od gruntu i  nieruchomości uiszczany przez Wynajmującego na rzecz Gminy Miasta Częstochowa. W przypadku zmiany stawki podatku zgodnie z wydawanymi Uchwałami Rady Miasta Częstochowy, czynsz zostanie zmieniony o różnicę wynikającą ze zmiany stawek podatku.

4th Do czynszu wymienionego w pkt.1, doliczona zostanie opłata za wywóz odpadów komunalnych zebranych w sposób w sposób selektywny za jeden pojemnik 1,1 m³ wg obowiązującej stawki.

5th Oprócz czynszu Najemca będzie dodatkowo uiszczał opłaty z tytułu zużycia energii elektrycznej, wody ciepłej i zimnej, odprowadzania ścieków, co, wywozu i utylizacji odpadów medycznych na podstawie faktycznego zużycia i wg stawek obowiązujących u Wynajmującego.

6th Strony ustalają, że płatność czynszu za cały okres obowiązywania umowy, tj. za okres od dnia ....................... do dnia ......................, nastąpi jednorazowo, na podstawie faktury VAT wystawionej do dnia .........................., w terminie 14 dni od dnia doręczenia faktury Najemcy. W przypadku wzrostu czynszu, zgodnie z pkt. 2 i 3, płatność czynszu będzie waloryzowana za należny okres czasu. Czynsz będzie płatny na rachunek bankowy wskazany przez Wynajmującego w fakturze VAT.

7th Za datę zapłaty uznaje się datę uznania rachunku Wynajmującego przez bank prowadzący jego rachunek, tj. datę wpływu środków na rachunek Wynajmującego.
8th Za niepełny okres rozliczeniowy najmu, czynsz zostanie naliczony proporcjonalnie.

9. W przypadku opóźnienia w płatnościach czynszu oraz innych opłat, Wynajmujący może naliczyć odsetki ustawowe za opóźnienie. Wynajmujący ma prawo zaliczać zapłaty dokonane przez Najemcę po powstaniu po stronie Najemcy zaległości płatniczych, w pierwszej kolejności na pokrycie powstałych zaległości.
10.  Zmiana opłat wymienionych w ust. 1, 2, 3, 4, 5, 6 nie wymaga formy pisemnej w postaci aneksu, a jedynie pisemnego poinformowania Najemcy o wysokości i terminie obowiązywania zwaloryzowanej stawki czynszu oraz zmianie cen za dostawę mediów, ich wysokości i terminie obowiązywania.
§ 6

CZAS TRWANIA I SPOSÓB ROZWIĄZANIA UMOWY

1st Niniejsza umowa została zawarta na czas określony 6 lat i obowiązuje od dnia ....................... 

2nd Poza przypadkami określonymi w Kodeksie cywilnym, uprawniającymi do wypowiedzenia umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym, Wynajmujący może wypowiedzieć niniejszą umowę, ze skutkiem na dzień określony w oświadczeniu o wypowiedzeniu, w następujących okolicznościach:

1) w razie prowadzenia przez Najemcę w Przedmiocie Najmu innej działalności niż określona w niniejszej umowie, nieposiadania, wygaśnięcia lub ograniczenia zezwolenia do prowadzenia danego typu działalności; 

2) dokonanie przez Najemcę istotnego pogorszenia Przedmiotu Najmu;

3) powstanie zaległości w zapłacie jakichkolwiek należności wynikających z niniejszej umowy o co najmniej 2 miesiące, jeśli Najemca nie uiści zaległych należności w dodatkowym, co najmniej 14-dniowym terminie wyznaczonym w pisemnym wezwaniu Wynajmującego;

4) w wypadku oddania przez Najemcę całości lub części Przedmiotu Najmu w podnajem lub do używania bądź przez przeniesienie praw wynikających z niniejszej umowy na osoby trzecie bez pisemnej zgody Wynajmującego;

5) jeżeli Najemca nie zaprzestanie postanowień umowy lub nie usunie skutków ich uchybienia w co najmniej 14-dniowym terminie wyznaczonym w pisemnym upomnieniu udzielonym przez Wynajmującego.

3rd W terminie do ....... dni po rozwiązaniu lub wygaśnięciu umowy najmu Najemca zobowiązany jest zwrócić Wynajmującemu Przedmiot Najmu w stanie wolnym od wad i nadającym się do użytku, niepogorszonym, z uwzględnieniem naturalnego zużycia. Zwrot Przedmiotu Najmu nastąpi na podstawie podpisanego przez Strony protokołu odbioru, określającego wyposażenie oraz stan Przedmiotu Najmu w chwili jego zwrotu.

4th W przypadku rozwiązania niniejszej umowy przez którąkolwiek ze Stron przed upływem okresu, na jaki została zawarta, Wynajmujący zobowiązany jest zwrócić Najemcy czynsz najmu za okres od daty rozwiązania umowy do końca okresu obowiązywania umowy określonego zgodnie   z ust. 1. W takim przypadku zwrot nastąpi w terminie ...... dni na rachunek bankowy Najemcy. W przypadku opóźnienia w płatności Najemca może naliczyć odsetki ustawowe za opóźnienie.

§ 7

POSTANOWIENIA KOŃCOWE

1st Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

2nd W razie gdy jakiekolwiek postanowienia niniejszej umowy okazałyby się nieważne, niewykonalne czy bezskuteczne, nie narusza to ważności, wykonalności i skuteczności jej pozostałych postanowień. 

3rd W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego.

4th Strony dołożą wszelkich starań do ugodowego rozstrzygnięcia wszelkich ewentualnych sporów mogących powstać w związku z wykonywaniem postanowień niniejszej umowy. W razie braku możliwości ugodowego sposobu załatwienia ewentualnych sporów będą one rozstrzygane przez sąd powszechny właściwy dla miejsca Przedmiotu Najmu.

5th Niniejszą umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.

WYNAJMUJĄCY                                                                                                  NAJEMCA
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